WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2022 ROK
1. Nazwa Spoétdzielni: Spotdzielnia Budowlano — Mieszkaniowa ,Wielkoblokowa”
NIP 542 - 020 - 09 - 84 REGON 000482967
Siedziba Spotdzielni: 15-117 Biatystok, ul. Wasilkowska 1
Podstawowy przedmiot dziatalnosci spotdzielni wedtug PKD:
- 68327 zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie - dziatalno$¢ przewazajaca.
Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdw oraz ich rodzin wynikajacych z
zamieszkiwania w zasobach Spétdzielni oraz dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wynajmu lokali
uzytkowych i dzierzawy. Spétdzielnia swojg dziatalnosciag obejmuje nieruchomosci Wygoda,
Kraszewskiego i Nowe Miasto II.
Organ rejestrowy:
Spotdzielnia powstata na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spdtdzielni z
dnia 19 marca 1956 roku. Wpis do Rejestru Sadowego zostat dokonany Postanowieniem Sadu
Powiatowego dla Miasta Biategostoku II Wydziat Ksigg Publicznych Dziat A — ,RS” IX 615
z dnia 03 stycznia 1958 roku pod nazwg Spofdzieinia Budowlano — Mieszkaniowa Budownictwa
Wielkoblokowego. Zmiana nazwy na Spodtdzielnie Budowlano — Mieszkaniowg ,Wielkoblokowa”
zostata dokonana na podstawie Postanowienia Sadu Powiatowego dla Miasta Biategostoku
Wydziat III Cywilny, natomiast zmiana w rejestrze sgdowym na A — ,RS"406 nastgpita w dniu
27 kwietnia 1984 roku w Sadzie Rejonowym w Biatymstoku II Wydziat Cywilny.
Postanowieniem Sadu Rejonowego w Biatymstoku XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 18 pazdziernika 2001 roku dokonano wpisu Spé+dziélni Budowlano — ‘
Mieszkaniowej ,Wielkoblokowa” do rejestru przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000052232.
Organ uprawniony do reprezentacji:
- Leszek Wincenty Lachowski — Prezes Zarzadu
- Pawet Praczukowski — Cztonek Zarzadu, Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Techniczno —
Eksploatacyjnych
Spotdzielnie moga reprezentowac dwaj cztonkowie zarzadu facznie lub jeden cztonek zarzadu i

petnomocnik.

2. Czas trwania Spotdzielni:
Zgodnie ze Statutem, Spétdzielnia Budowlano — Mieszkaniowa ,Wielkoblokowa” zostata

powotana na czas nieokreslony.

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym:

www.wielkoblokowa.bialystok.pl; e-mail: wblok@interia.pl; Biatystok, dn. 07.03.2023 r.




|

Przedstawione sprawozdanie finansowe obejmuje okres roku kalendarzowego 01.01.2022 -

31.1

4.

5.

2.2022.

Sprawozdanie finansowe za 2022 rok nie zawiera danych facznych.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktére mogtyby
zagraza¢ kontynuowaniu przez spotdzielnie dziatalnosci w latach nastepnych w

niezmienionym zakresie.

W roku 2022 nie nastgpito potgczenie z zadng jednostka

. Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzi ksiegi rachunkowe w oparciu o ustawe o rachunkowosci z

dnia 29 wrzesnia 1994 roku, (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 120) oraz ustawe prawo
spotdzielcze z dn. 16 wrzesnia 1982r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 648) i ustawe o spotdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1561) ustawe z 15.07.1992 . 0
podatku dochodowym od o0séb prawnych-(Dz. U. z 2022 r. poz. 2587) oraz w oparciu o statut

Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,Wielkoblokowa” w Biatymstoku

Zasady polityki rachunkowosci zostaty przyjete 23 grudnia 2016 roku Uchwatg nr 111/2016
Zarzadu SBM ,Wielkoblokowa” w Biatymstoku, uchylajac tym samym uchwate nr 76 z dnia 22
grudnia 2009 roku.

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy i zawiera:

e bilans
e rachunek zyskow i strat - wariant porownawczy;
e rachunek przeptywdw pienieznych - metoda posrednia;

o zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym;
e sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni;
» informacje dodatkowg obejmujaca wprowadzenie do Sprawozdania oraz dodatkowe

informacje i objasnienia.

Charakterystyka stosowanych metod wyceny aktywow i pasywow

Wartosci niematerialne i prawne wyceniono na dzien bilansowy i wykazano w bilansie w
wartosciach netto. Wartos¢ poczatkowa w ksiegach rachunkowych ujmuje sie¢ wedtug

cen nabycia.
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o Srodki trwate wyceniono na dzien bilansowy i wykazano w bilansie w wartoéciach netto.

Wartos¢ poczatkowg Srodkow trwatych ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w cenie
nabycia. Przyjmuje sie metode liniowg amortyzacji, jako podstawowa. Przy ustalaniu
stawek amortyzacyjnych wykorzystano przepisy Ustawy o podatku dochodowym od 0sdb
prawnych. Srodki trwate amortyzowane sq, poczawszy od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktorym przyjeto je do uzytkowania. Wydatki poniesione
na remonty, ktore nie powodujg ulepszenia lub przedtuzenia okresu uzytkowania $rodka
trwatego sg ujmowane, jako koszty w momencie ich poniesienia.

Srodki pienigzne na rachunkach bankowych wyceniono w wartosciach nominalnych.
Naleznosci oraz zobowigzania wykazywane s w kwocie wymaganej zaptaty. W stosunku
do naleznosci spornych z tytutu najmu oraz eksploatacji lokali uzytkowych,
nieuznawanych za przedawnione, umorzone lub niesciggalne dokonywane s odpisy
aktualizacyjne.

Zapasy materiatow wykazywane sg wedtug rzeczywistych cen ich zakupu. Materiaty
ewidencjonuje sig ilosciowo - wartosciowo, zaliczajac je w koszty w momencie ich zuzycia.
Inwentaryzacja materiatow przeprowadzana jest na koniec roku sprawozdawczego celem
ustalenia wartosci materiatéw niewbudowanych.

Kapitaty (fundusze) wtasne wg wartosci nominalnej.

Sporzadzit: Kierownik jednostki

Data: 07.03.2023 r.
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Informacja dodatkowa do Sprawozdania finansowego
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,Wielkoblokowa" za 2022 rok

I. Dodatkowa informacja i objasnienia do bilansu.

1. Szczegdétowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych,

wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych,

zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i
zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia
wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego -
przedstawienie stanow i tytuldw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia

Srodki trwate - wartos$¢ poczatkowa

Srodki trwate — zmian stanu

Wyszczegolnione wg. pozycii Wartos¢ Zwiekszenie Zmniejszenie Stan na koniec
bilansowych poczatkowa wartosci wartosci roku obrotowego
na poczatkowe] poczatkowe;j
01.01.2022 . 31.12.2022 r
Srodki trwate w tym: 65 831 465,45 85 965,73 | 576 066,51 65 341 364,67
Grunty i grunty w
0 | uzytkowaniu wieczystym 10 836 018,68 82 336,88 184 815,74 10 733 639,82
Budynki (lokale)
1,2 | Obiekty inz. lad. i wod. 54 250 261,31 0,00 391250,77 53859010,54
Kotty i maszyny
3 | energetyczne 35 000,00 0,00 0,00 35 000,00
Urzadz. techniczne i ma-
4 | szyny ogoélnego zastos. 86 652,43 0,00 0,00 86 652,43
Maszyny i urzadzenia
5 | specjalistyczne 132 819,57 3 628,85 0,00 136 448,42
6 | Urzadzenia techniczne 161 190,10 0 0,00 161 190,10
7 | Srodki transportu 227 067,29 0 0 227 067,29
8 | Pozostate $r. trwate 102 456,07 0 0 102 456,07
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Nieruchomosci

Inwestycje diugoterminowe - ovgfrtﬁgs\fa Zwiekszenie Zmniejszenie Stan na koniec
budynki i lokale wiasne poktd wartosci wartosci roku obrotowego
uzytkowe 01.01.2022 1 poczatkowe] poczatkowej 31.12.2022 r.
1. ] Nieruchomosci 1237 301,23 0,00 0,00 1237 301,23

Grunty wiasne

Stan na dzien
01.01.2022r.

Zmiany w ciggu roku

Zwiekszenia

Zmniejszenia

Stan na koniec
roku obrotowego

Powierzchnia (m?)

130 447,86 m’

0,00

1209,66 m’

129238,20 m?

Wartos¢

6 822 678,26

0,00

90 876,95

6 731 801,31

W roku 2022 nastapit podziat geodezyjny dziatki w wieczystym uzytkowaniu nr 287/4 na
dwie dziatki o nr 287/9 i 287/8 o wartosci ewidencyjnej 82 336,88 zt.
Na podstawie art.17'* Ustawy z 15.12.2000 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 845 z pdzn. zm.) o
spotdzielniach mieszkaniowych Zarzad SB-M  "Wielkoblokowa" w Biatymstoku kontynuowat

procedure przenoszenia wiasnosci. W zwigzku z powyzszym w 2022 roku zawarto 27 umow

dotyczacych 18 lokali mieszkalnych, 6 lokali uzytkowych i 3 garazy o ustanowienie prawa odrebnej

wiasnosci.
Zmniejszenie : :
Ilos¢ Powierzchnia | Powierzchnia wartosci e
oo . wartosci pow.
wyodrebnien lokali gruntu budynku w zi.
gruntu w zi
netto
27 lokali 1174,86 1586,08 230 537,45 102 478,86
Razem 1174,86 1586,08 230 537,45 102 478,86
Wartosci niematerialne i prawne - zmiany stanu
o — Wartos¢ Zwiekszenie Zmniejszenie Stan na koniec
y t?ilansow chg pozyc) poczgtkowa na wartosci wartosci roku obrotowego
y 01.01.2022r. poczatkowej poczatkowej 31.12.2022r.
Wartosci niemateriaine | 27 498,58 1105,61 0,00 28 604,19
prawne
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Umorzenie srodkow trwatych

Wyszczegolnienie wg. Umorzenie na | Zwiekszenie Zmniejszenie Stan na koniec
pozycji bilansowych srodkow poczgtek roku umorzen umorzen roku obrotowego
trwatych obrotowego
Umorzenie srodkow trwatych
z tego: 28615 151,34 978 644,82 195 531,92 29 398 264,24
0 | Wieczyste uzytkowanie 1521 942,57 85 049,66 34 818,60 1606 992,23
Budynki, lokale i obiekty
1,2 | inz. ladowej 26 462 724,98 857 944 47 160 713,32 27 159 956,13
3 | Kotly i maszyny energetyczne 1633,33 2 450,01 4 083,34
Urzadzenia techniczne i
maszyny ogoélnego
zastosowania
4 83 281,08 1850,26 85 131,34
Maszyny i urzadzenia :
5 | specjalistyczne 96 042,57 15 362,93 111 405,50
6 | Urzadzenia techniczne 161 190,10 0 0,00 161 190,10
7 | Srodki transportu 185 880,64 15987,49 201 868,13
8 [ Pozostate srodki trwate 102 456,07 102 456,07

Amortyzacja srodkow trwatych — budynki i lokale wiasne

Inwestycje diugoterminowe - Stan na Zwiekszenie Zmniejszenie Stan na koniec
amortyzacja budynkow i lokali poczatek roku amoHvzacii amortvzacii roku obrotowego
wiasnych uzytkowych obrotowego yzac L ¢
1. Bludynkl | lokale 861 569,24 30016,43 0,00 891 585,67
wiasne uzytkowe

Umorzenie wartosci niematerialnych i prawnych

Wyszczegolnienie wg pozycji gggg;::'?oﬂi Zwiekszenie Zmniejszenie Stan na koniec
bilansowych obrotowego umorzen umorzen roku obrotowego
~ Umorzenie wartosci 27 498,58 0,00 1105,61 28 604,19
niematerialnych i prawnych
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1. Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartos¢
aktywow trwatych odrebnie dla diugoterminowych aktywow niefinansowych oraz

dtugoterminowych aktywow finansowych;

Nie dokonywano odpiséw aktualizacyjnych wartosci aktywow trwatych

2+ Kwote kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a
takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3
oraz art. 44b ust. 10;

Nie ponoszono kosztow prac rozwojowych
3. Wartosc¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie.

Grunty uzytkowanie wieczyste — wartosc brutto

Stan na poczatek Zmiany w ciggu roku Stan na koniec roku
roku obrotowego zwiekszenia zmniejszenia obrotowego
Powierzchnia (m?) 74 865,64 m’ 722,00 m* 1098,42 m’ 74 489,22 m’
Wartos¢ 4013 340,42 82336,88 93938,79 4 001 738,51
Umorzenie 1521 942,57 115 066,09 34 818,60 1602 190,06

Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow
trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z
tytutu umow leasingu.

W spétdzielni nie wystepuje
4. Liczbe oraz wartos¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym

swiadectw udziatlowych, zamiennych dluznych papierow wartosciowych,
warrantow i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja.

W spotdzielni nie wystepuije.

5. Dane o odpisach aktualizujagcych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu
na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie
na koniec roku obrotowego.
Odpis aktualizujgcy naleznosci zmniejszyt sie o:
e wykorzystane naleznosci umorzone, do ktorych zostaty dokonane odpisy aktualizujgce ich
wartos¢ w kwocie 62 159,33 zt
e czesciowo rozwigzany odpis aktualizacyjny, co do ktdrych nastgpita czesciowa sptata przez
dtuznikéw, kwota rozwigzania 14 581,29 zt
e odpis aktualizacyjny utworzony na dzien 31.12.2022r. w kwocie 32 902,16 zt
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Razem na Zwiekszenie Zmniejszenie
Wyszczegdlnienie odpisu na odpisu na
naleznosci 01.01.2022 31.12.2022 naleznosci w naleznosci w
roku roku

Odpis

1. aktualizujace 185 473,95 141 635,49 32 902,16 76 740,62
naleznosci

6. Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej

subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.
W spoétdzielni nie wystepuje
7. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan

koncowy funduszy zapasowych, rezerwowych oraz funduszy remontowego, ZFSS,
Fundusz spoteczno - wychowawczy

Wyszczegdlnienie Stan Zwigkszenie w Zmniejszenie Stan na koniec
poczatkowy roku w roku roku
Fundusz zapasowy
(zasobowy) 8 451 004,53 0,00 240 825,67 8 210 078,86
Fundusz wiiadow 29 040 274,91 0,00 1 000 062,85 28 040 212,06
budowlanych

Fundusz zasobowy

Zmniejszenie funduszu zasobowego o 240 825,67 zt wynika:

- wyksiegowania gruntow z tytutu odrebnej wiasnosci
- naliczenia umorzenia dla gruntéw w wieczystym uzytkowaniu

- naliczenia umorzenia dla pozostatych budynkdw i obiektow inz. ladowej i wodnej

Fundusz wktadow budowlanych

Fundusz wktadow budowlanych zmniejszyt sie w 2022 roku o 1 000 062,85 zt, w wyniku:

- przeniesienia spotdzielczego prawa do lokalu w prawo odrebnej wiasnosci

- naliczenia umorzenia budynkom mieszkalnym

Wartos¢ funduszu jest, rowna wartosci poczatkowej wybudowanych lokali, przyjetych do
ewidencji Srodkow trwatych spétdzielni mieszkaniowej.

Wartos¢ funduszu ulegta odpowiednio zmniejszeniu o umorzenie tych $rodkéw trwatych.
W rezultacie wartos¢ prezentowanych w pasywach bilansu Funduszu wkfadéw budowlanych,
ustalona na dzien bilansowy jest réwna wartosci netto sfinansowanych nimi $rodkéw trwatych,

prezentowanych w aktywach bilansu
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Rozliczenie funduszu remontowego za 2022 r.
BO na 01.01.2022 4 406 943,52
Odpisy 2 979 500,52
Wydatki 1618 985,56
Wptywy dodatkowe 374 236.95
Stan funduszu na 31.12.2022 6 141 695,43
Bilans dodatni 7 070 074,06
Bilans ujemny 928 378,63

kwocie 928 378,63 zt - ujemny stan funduszu remontowego

7 070 074,06 zt - dodatni stan funduszu remontowego
Stan funduszu remontowego wszystkich nieruchomosci
na 31.12.2022r. wynosi 6 141 695,43 zi

Fundusz remontowy zaprezentowano w bilansie w szyku rozwartym:
— po stronie aktywow w poz. IV/ 2 Rozliczenia Miedzyokresowe - fundusz remontowy w

— po stronie pasywow w poz. I1I/4a) Fundusze specjalne fundusz remontowy w kwocie

Ponizsze zestawienia prezentuja stan funduszu remontowego na poszczegélnych
budynkach i nieruchomosciach

Adres pc(l): Lea:ﬁ:::::rl']a fundslltsaznu na fu\r:\:ﬂzzwlf w Wydaiki-do fundsutsaznu na Wynik. Wynik ujemny
m?) 01012022 | 2022r. | 31202022 | 3445509 | dodatni

Wasilkowska 37 1062,30|  -7407,64| 19866,29 19390 | 1226475 12264,75
Wasilkowska 39 99220| -28576,86| 18 336,00 193,00 -10434,76 -10 434,76
Wasilkowska 41 324325| -10816594| 77 838,00 878,86| -31206,80 -31 206,80
Wasilkowska 43 324325| 134900,53| 62 140,49 72266| 196318,36| 196 318,36
Wasilkowska 45 324325| 3127714 7783800| 162768,05| -116207,19 116 207,19
Wasilkowska 47 264132| -8490404| 6339168 531548| -26827,84 -26 827,84
Wasilkowska 47A 264132 -8335249| 6339168 304556| -23006,37 -23 006,37
Wasilkowska 8 270035 -219687,66| 6480840|  382556| -158704,82 -158 704,82
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Wasilkowska 10 2 700,45 220 158,79 70 270,50 5 686,64 284 74265 284 742,65

Wasilkowska 12 2 700,35 194 222 77 69 701,20 8 445,05 255478,92 | 255 478,92

Putkowa 1 3 806,00 -15 659,66 92 868,90 113267 76 076,57 76 076,57

Putkowa 3 364550| -120216,73 87 492,00 432,71 -33 157,44 -33 157,44
Putkowa 5 3644,00 122 575,80 91 507,86 2 961,50 21112216 | 211 122,16

Putkowa 3A 2 309,00 47 676,58 44 506,18 25 694,04 66 488,72 66 488,72

Putkowa 5A 2 309,00 4 209,40 56 552,54 1852,82 58 909,12 58 909,12

Putkowa 7A 2 309,00 71019,42 43 730,16 197473 112 774,85| 11277485

Putkowa 7 3912,00 87 009,14 72 354,94 94 797,88 64 566,20 | 64 566,20

Putkowa 9 3912,00 31579,70 48 549 42 792,53 79 336,59 79 336,59

Swietojanska 19 1 881,65 -37 443,27 53 088,14 17 838,82 -2 193,95 -2 193,95
Podlesna 1 1 190,00 54 804,64 22 898,70 492 63 77 210,71 77 210,71

Akademicka 34 1461,81 -85 537,19 43 854,60 7 228,52 -48 911,11 -48 911,11
Akademicka 34/1 594,60 © 4 720,76 17 813,16 19 476,00 3 057,92 3057,92

gar. Putkowa N. 113 113,10 1 609,36 31,43 1 640,79 1 640,79

garaze Swietojariska 173,20 2 780,35 54,28 2 834,63 2 834,63

garaze Akademicka 0,00 0,00 0,00

garaze PSS 46,17 1 408,52 27,50 1436,02 1436,02

gar. Putkowa N. 118 113,10 -25,30 0,00 -25,30 -25,30
gar. Putkowa N. 119 113,10 559,56 10,92 570,48 570,48

gar. Putkowa N. 120 113,10 -047 .18 0,00 -947,18 -947,18
Wasilkowska 1 416,90 37 551,09 2 263,34 39814,43 39814,43

Daleka 1B 540,80 -13 695,24 9 734,40 -3 960,84 -3 960,84
Daleka 1A 2 093,50 87 149,56 27 314,15 114 463,71 | 114 463,71

Daleka 3 1871,50 -27 362,23 29 211,06 1 031,06 817,77 817,77

Daleka 5 1871,50 32 405,61 23 522,09 365,75 55 561,95 55 561,95

Daleka 7 1871,50 -2277,21 22 851,28 38,88 20535,19 20 535,19

Daleka 9 1871,50 35 829,45 23 584,54 591,53 58 822,46 58 822,46

Dobra 14 2 263,50 98 660,77 29618,74 128 279,51 | 128 279,51

Dobra 14 A 499,80 34 193,27 7 236,72 4142999 | 4142999
Kraszewskiego 30A 1923,98 61 739,47 24 744,05 0,00 86 483,52 86 483,52
Kraszewskiego 34 1921,20 141 579,30 26 230,37 1975,50 165 834,17 | 165 834,17

Towarowa 2 2 948,40 34 795,52 36 742,71 426,15 71 112,08 71 112,08

Towarowa 2A 2 948,40 24 014,59 43 739,35 793,63 66 960,31 66 960,31

Dobra 8 1833,20 -9 448,70 22 136,86 5 458,01 7 230,15 7 230,15

Dobra 10 4 048,60 -28 592 47 73 639,81 5102,48 39944 86 39 944,86
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Daleka 1 138360 1110190 17 144,15 28246,05| 28 246,05
Kraszewskiego 28A 190480 -1862331| 2288924 121,00 414493 414493

SR T2 25,80 42,64 7,11 49,75 49,75

garaze dz. 1335/12 - 115,00 1786,52 36,27 182279 182279

garaze Sl b 64,50 1088,79 17,79 1106,58|  1106,58
et L 57,70 974,00 15,91 989,91 989,91

garaze dz. 133512 - 86,10 1453 41 23,75 147716  1477,16

garaze dz.1343/7 -F 129,00 2 144,41 50,29 219470  2194,70
garazedz.287/6 - G 77.40 1280,38 25,00 130538 130538

garaze dz.1335/8-A 81,60 1004,27 181,15| 3689,98|  -250456 -2 504,56
garaze dz.1335/8-B 106,60 1311,95 25,61 1337,56| 1337.56

garaze dz.1335/8-C 206,30 2 538,99 49,57 258856| 258856

garaze dz.1335/8-D 197,20 2 426,99 47,38 247437 247437

garaze dz.1335/8-E 150,10 1847,32 36,06 188338| 188338

garaze dz. 1335/9 -F 74,50 1232,44 17,90 125034| 125034

garazedz. 1335/6 -A 66,00 1091,81 22,99 111480 111480

garaze dz. 1335110 - 129,60 672,84 1313 685,97 685,97

gt 1= - 129,60 2 148,30 41,94 219024| 219024

Dobra 12 240,30 548480 472273 10207,62| 10207,62

Kraszewskiego 30 130595| 131096,02| 3450365 55483 | 165044,84| 16504484

Pogodna 1 400060| 14660196| 67360,75| 135380 212608,91| 212 608,91

Pogodna 3 324930| 17979853| 5446546| 10125053 133013.46| 133013,46

Wiejska 60 256570| 128616,34| 4310527 171721,61| 171 721,61

Wiejska 62 323250| 277700,55| 5026034 366581| 32429508| 324 295,08

Wiejska 68 A 4206,70| 56700897| 7655326 15660,00| 627902,23| 627 902,23

Wiejska 68 324720| 28077560| 5677417|  433526| 333214,51| 333214,51

Wiejska 70 2667,30| 23148465| 6258195 2374910 270317,50| 270 317,50

Pogodna 7 412375 23424347| 14494296| 41371,46| 337814,97| 337814,97

Pogodna 9 2407,30| -160869,99| 78318,12 82 551,87 .82 551,87
Pogodna 21 168060| 265379,22| 34007,98| 2344999| 276027.21| 27602721

Pogodna 25 426710| 25399.80| 12331771 229,18 | 148 488,33

garaze wolnostojace 117,05| -39670,15| 899206 -30 678,00

razem 438415 -14270,35| 13230977 22918| 117810,24| 117 810,24

Pogodna 27 210020| 13129697| 3364059| 3081085| 13412671| 134 126,71

Pogodna 37A 243045 23997598| 4123960| 100144 28021423| 280214,23

Pogodna 11 8072,30| 34784102 196766,76| 869522,97| -32491519

garaze wolnostojace 155.?d -1 061,61 13 084,53 12 022,92

razem 822800| 34677941 209851,29| 869522,97| -312892,27 -312 892,27
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Pogodna 23 1820,40 243 287,25 22 894,38 50 221,79 215959,84| 215 959,84
Wiejska 72 4 781,80 177 581,69 | 128 890,75 6 624,72 299 847,72 | 299 847,72
Wiejska 74 2 767,60 2 749,59 81 426,25 84 175,84 84 175,84
Wiejska 74 A 2 858,55 186 024,71 83 122,53 2528,13 266619,11| 266619,11
Kreta 6 1 559,80 -88 850,74 42 923,81 966,80 -46 893,73 -46 893,73
Kreta 8 1375,00 104 613,36 40 539,69 4 100,58 141 052,47 | 141 052,47
Kreta 8/1 1 559,00 110 114,57 45 889,50 0,00 156 004,07 | 156 004,07
Wiejska 76 1 869,30 33 485,94 30 112,29 8 484,36 55 113,87 55113,87
Wiejska 78 1 874,00 -31 265,72 47 072,61 43 759,48 -27 952,59 -27 952,59

Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych
Zwiekszenia Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych wynikaja z tworzenia i naliczania na
podstawie odrebnych przepisow.
Zwiekszenie Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych w 2022 roku:

¢ naliczenie na 2022 rok 85 781,54 zt
Zmniejszenia sa dokonywane na podstawie obowigzujacego regulaminu oraz Uchwaty Zarzadu
zatwierdzajacej plan gospodarowania ZFSS. Na dzien 31.12.2022 roku dokonano weryfikacji
standw.

Zmniejszenie Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych w 2022 roku:

e Wwczasy turystyczne 36 200,00 zt
¢ Swiadczenia pieniezne 48 305,00 zt
B : Stan Zwiekszenie Zmniejszenie Stan na
Wyszezegonienia lindusau iZRas poczatkowy w roku w roku koniec roku
1. Zeikdadavry Fidusz 639,39 85 781,54 84 505,00 1915,93
Swiadczen Socjalnych
Razem: 639,39 85 781,54 84 505,00 1915,93

8. Propozycje, co do podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Wynik netto Spétdzielni za 2022 rok wynosi 374 322,69 zt w tym:

1. Wynik bilansowy netto w tym: 374 322,69

» przychody z wiasnej dziatalnosci 374 322,69

2. Proponowany podziat pozycji c):

s na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym cztonkéw
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Razem do podziatu

374 322,69

3. Wynik finansowy niepodzielony

0,00

Wynik na dziatalnosci Spotdzielni w 2022 roku — kalkulacja podatkowa
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Przychody i koszty zwigzane z dziatalno$cig GZM Przychody Koszty Wynik
Lokale mieszkalne 8 523 083,03 8 453 847,17 69 235,86
Garaze typ lokalu 503,506 182 082,59 168 078,64 14 003,95
Media dot. lokali mieszkalnych 8 163 874,29 8 163 874,29 -
Razem przychody i koszty zwolnione -GZM 16 869 039,91 16 785 800,10 83 239,81
Odszkodowanie za dziatki -
Przychody finansowe 1 685,14 1685,14
Pozostate przychody i koszty operacyjne 4 467,10 - 4 467,10
Wynik GZM za 2022 rok 16 870 725,05 16 790 267,20 80 457,85
Przychody z najmu lokalu mieszkalnego 36 705,84 5 408,64 31 297,20
RAZEM WYNIK PODATKOWY GZM 16 907 430,89 16 795 675,84 111 755,05
Wynik GZM za 2021 rok 542 413,48
Wynik GZM nieopodatkowany narastajgco na koniec 2022 r. 656 950,49
Dziatalno$é GZM opodatkowane Przychody Koszty Wynik
Lokale uzytkowe wiasnosciowe 209 630,83 224 713,80 - 1508297
Garaze typ lokalu G 513,516 21.973,53 17 160,39 4 813,14
Razem przychody i koszty GZM (wiasnos$ciowe prawo) 231 604,36 241 874,19 - 10 269,83
Pozytki dziatalnosé gospodarcza NGZM 140 937,44 135 092,88 5 844,56
E:zg;rc:ggcl ;g:;?dza\:‘fg:ane z dziatalnoscig NGZM- Przychody Koszty Wynik
Przychody i koszty z dziatalnosci - KULUBY 32 999,70 6887496| - 3587526
Lokale uzytkowe, mieszkalne i najem media 1318 241,79 1058 401,94 259 839,85
Dziatalno$¢ pomocnicza 52 534,45 52 534,45 -
Sprzedaz materiatéw towaréw ustugi 6 548,26 6 548,26 -
Przychody i koszty finansowe 3 041,57 8 424,92 - 5 383,35
Pozostate przychody i koszty operacyjne 402 901,09 176 162,88 226 738,21
Razem Przychody i koszty zwiazane z dziatalnoscia 1 816 266,86 1 370 947,41 445 319,45
gospodarczg NGZM
Razem przychody i koszty -NGZM 2 188 808,66 1747 914,48 440 894,18
NKUP za 2022 r Przychody Koszty Wynik
Przychody i koszty finansowe - 180,17 - 180,17
Pozostate przychody i koszty operacyjne 81 586,38 - 81586,38
Pozostate koszt eksploatacyjne, paliwo 1 088,93 - 1 088,93
RAZEM PRZYCHODY | KOSZTY NIEPODATKOWE-NGZM - 82 855,48 - 8285548
Wynik podatkowy - NGZM 2 188 808,66 1 665 059,00 523 749,66
Deklaracja CIT za 2022 rok Przychody Koszty Wynik
Razem przychody i koszty podatkowe 19 096 239,55 18 460 734,84 635 504,71
Wynik na dziatalnosci GZM za 2021 rok-podatkowy - 111 755,05
Wynik podatkowy 523 749,66
Podstawa opodatkowania 523 750,00
Podatek 19% 99 512,44
Z tego:
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Kwoty naleznych zaliczek -zgodnie z art..27 ust.1 Ustawy Zaliczki 79 944,00
podatek nalezny do Urzedu Skarbowego w 2022 CIT - 8 podatek 99 512,00
kwota podatku do zaptaty do Urzedu Skarbowego 19 568,00
Szczegotowe pozycje wyniku bilansowego netto
Wynik z dziatalnosci gospodarczej 445 319,45
Przychody z najmu lokalu mieszkalnego 31 297,20
Przychody finansowe 1685,14
Pozostate przychody i koszty operacyjne - 446710
Wynik BRUTTO 473 834,69
podatek 99 512,00
Wynik do podziatu przez Walne Zgromadzenie 374 322,69
9. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku

obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

W roku 2022 w Spotdzielni utworzono rezérwe; w wysokosci 81 586,38 zt z przeznaczeniem na

wyréwnanie powierzchni betonowej i utozenie masy asfaltowej 490 m? przy ul. Towarowa 2a w

Biatymstoku w zwigzku z podpisaniem w 2022 roku umowy z firma ZRB Karol z terminem realizacji
i zaptata w roku 2023 na kwote 134020,90 zt brutto (108960,08 zt netto). Pozostate zobowigzanie
zwigzane z umowg w kwocie 27373,70 zt zostanie pokryte z dochoddow roku 2023 i obcigzy

dziatalnos¢ gospodarczg.

10.

Podzial zobowigzan wedlug pozycji

bilansu o pozostalym od dnia

bilansowego, przewidywanym umowg, okresie sptaty:

a. do 1 roku
b. powyzej 1 roku do 3 lat
c. powyzej 5 lat

Okres wymagalnosci

oo B powyzej 1

ZOBOWIAZANIA 01.01.2022| 31.12.2022| do 1 roku roku do 3 lat
Zobowiazania wobec pozostatych jednostek | 3222 926,29 | 3213 381,29 | 2717 991,94 495 389,35
z tytutu dostawa i ustug 243049459 | 2245140,21| 1749750,86| 495 389,35
wobec lokali mieszkalnych 485 353,67 | 668 548,65 668 548,65
wobec lokali uzytkowych 80 809,38 58 372,28 58 372,28
podatkéw i ubezpieczen 148 527,02 | 163 753,79 163 753,79
z tytulu wynagrodzen 14 796,81 14 388,68 14 388,68
inne zobowigzania 62 944 82 63 177,68 63 177,68
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W pozycji zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug powyzej 1 roku pokazane sg zatrzymane

kaucje gwarancyjne z tytutu wykonywanych w roku 2022 i latach wczesniejszych remontéw w

Spotdzielni w kwocie 495 389,35 zt.

11. Ekaczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku spotdzielni ze

wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen.

Zadne zobowigzania warunkowe ani poreczenia w spdtdzielni w okresie sprawozdawczym nie

wystepowaty.

12. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w
tym kwote czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow stanowiacych réznice

miedzy wartoscia otrzymanych
zobowigzaniem zaptaty za nie.

Nie wystepuje

finansowych

skiadnikow

aktywow z

13. W przypadku, gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej
niz jednej pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w
szczegolnosci podziatlu naleznosci i zobowigzan na cze$¢ diugoterminowa i

krotkoterminowa.

Czynne i bierne rozliczenia miedzyokresowe wykazane w aktywach i pasywach bilansu

stanowig koszty i przychody przysztego roku obrotowego.

STAN NA
TYTULY POCZATEK ROKU KONIEC ROKU
OBROTOWEGO OBROTOWEGO
1. Ogotem czynne rozliczenia miedzyokresowe
kosztow w tym: 51 958,09 61 015,82
- polisa ubezpieczeniowa mienia Spotdzielni 40 983,12 56 875,00
- polisy ubezpieczenie ciggnikow 136,17 154,74
- polisa ubezpieczenie Dacia Dokker 834,35 644,00
- polisa ubezpieczenie przyczep 75,00 81,75
- certyfikat kwalifikowany 48,09 161,14
- optata za domene 0 251,08
2. Ogotem inne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw
w tym: 1336 718,27 1027 760,17
- rozliczenie z tytutu wynik na GZM - nadwyzka kosztow nad
przychodami 91 799,80 99 381,54
- saldo Wn funduszu remontowego, nieruchomosci 1244 918,47 928 378,63
3. Ogotem rozliczenia miedzyokresowe przychodéw, w
tym: 590 919,46 677 315,74
- rownowartoé¢ dotacji na budowe $rodkéw trwatych i prace
rozwojowe 0,00 0,00
- nieodptatnie otrzymanych srodkow trwatych, srodkow 0,00 0,00
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trwatych w budowie, wartosci niematerialnych i prawnych

- inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
- suma sald z tyt. rozliczenia GZM dla poszczegolnych
nieruchomosci nadwyzka przychodéw nad kosztami

poszczegolnych sald nieruchomosci 590 919,46 677 315,74

16.taczng kwote zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez
spotdzielnie gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w
bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku spotdzielni
oraz charakteru i formy tych zabezpieczen.

Zobowigzania takie w okresie sprawozdawczym w spétdzielni nie wystepowaty.
17.Tabela zmian w funduszu z aktualizacji wyceny, fundusz zasobowy, fundusz
wkiadow budowlanych, fundusz udziatlowy

Fundusz z aktualizacji wyceny nie wystepuje

18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktorym mowa w:
a) art.62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.U. z 2018 r.

poz. 2187, 2243 i 2354)

Srodki pieniezne na rachunkach VAT

Stan na:
Lp. | Tytul Stan na poczatek roku Stan na koniec roku
obrotowego obrotowego
01.01.2022r. 31.12.2022r.
1. | Bank Spotdzielczy w Wysokiem Mazowieckiem 2 591,16 2 453,36
2. | PKO BP SA Oddziat 2 Biatystok 5614,11 15 496,39
4. | BNP Paribas Bank Polska S.A. 0 0
Razem srodki pieniezne na rachunkach 8 205,27 17 949,75
pomocniczych VAT

b) nie wystepuje

II. Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat.

1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow netto ze sprzedazy towarow i
produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznia sie od siebie, z
uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktow i swiadczenia ustug.

Przychody netto ze sprzedazy 2021 2022
Sprzedaz ustug w tym: 18 503 162,18 18 688 611,75
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- eksploatacja lokali

- dziatalnosci wtasnej

- koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby

jednostki

- ze sprzedazy towardow i materiatow

17 358 692,47

1 118 640,39
25 82932

0,00

Bl

17 100 644,27

1 535433,03
52 534,45

0,00

W poréwnaniu do roku 2021 przychody spoétdzielni ze sprzedazy zwiekszyty sig o kwotg

185 449,57 z. Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki w roku 2022

wynosit 25 829,32 zt w roku 2022 zwiekszy# sie 0 kwote 26 705,13 zt i wynosi 52 534,45 zt.

Wyniki na nieruchomosciach wg. stanu na 31.12.2022 r.

Przychod wy:"f-.i J|  Jmozny Wynik Wynik
Nieruchomosé BO Koszty 2022 e (f;:‘z’fy s wyr?:i:(skol e uje{:;‘y
r.) kol. 54
1 3 4 5 6 7 8 9

Wasilkowska 8-12 774425| 309 343,01 317 459,97 8116,96| 1586121 15 861,21
Wasilkowska 37-47A 98 115,13 | 642 470,88 633 770,91 -8699,97| 8941516 89 415,16
Putkowa 1-5 30 187,81| 42584563 427 888,85 204322 3223103 32 231,03
Putkowa 3a - 7a 2823490| 254 621,94 259 532,03 4910,09| 33144,99 33 144,99
Putkowa 7 - 9 27626,31| 299691,38 299 454,09 -237,29| 27 389,02 27 389,02
Swietojariska 19 94519 |  63292,28 70 130,18 6837,90| 778309 7 783,09
Podlesna 1 472023| 4256651 46 435,06 386855 858878 8 588,78
Akademicka 34-34/1 263273| 7187415 72 674,58 800,43| 343316 3433,16

Daleka 1A,3,5,7,9,Dobra

14,14A, Towarowa 2,2A, 58 574,54 | 812 512,47 818 794,82 6282,35| 64 856,89 64 856,89
Kraszewskiego 30A, 34

Dobra 8 16 446,39 | 68 784,71 53076,65| -15708,06 738,33 738,33

Dobra 10 758873| 167 139,75 163343 42| -3796,33| 379240 3 792,40

Daleka 1 434729 5276262 50 872,85, -1889,77| 245752 2 457,52
Kraszewskiego 28A 7712,99| 7032994 68297,57| -203237| 568062 5 680,62
Pogodna 1 13624,39| 130 956,56 133 605,39 264883| 1627322 16 273,22
Pogodna 3 19334,57| 10921415 110 498,96 128481 2061938 20 619,38
Pogodna 7,9,21 20930,24 | 275 398,46 278 172,75 277429| 2370453 23 704,53
Pogodna 25 16432,25| 150 246,09 154 605,25 435916 2079141 20 791,41
Pogodna 27 665887 5892249 60 479,84 155735 821622 8 216,22
Pogodna 37A 444249 7165812 74 908,95 3250,83| 769332 7 693,32
Wiejska 60, 62 17.906,57 | 192 255,99 200 890,67 863468| 2654125| 2654125
Wiejska 68A 12571,02| 136 258,17 145 216,63 895846| 2152948 21 529,48
Wiejska 68,70 15162,09| 199 813,72 21483831| 1502459 30 186,68 30 186,68
Wiejska 72 18796,05| 157 539,58 157 257,05 -282,53| 1851352 18 513,52
Wiejska 74 12601,54| 88 076,56 88 607,01 530,45| 13131,99 13 131,99
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Wiejska 74a 14 417,12 95 610,86 96 066,20 45534 | 1487246 14 872,46

%%s.a,ef 1. Wiejska 3452007 | 27972026|  29408455| 1436429 4889426|  48894,26

Pogodna 11 31202,45| 249 841,65 254 633,83 479218 | 3599463 35 994,63

Pogodna 23 8 927,37 58 065,33 58 452,75 387,42 9314,79 9314,79

razem 542 413,48 | 5534 813,26 | 5604 049,12 6923586 | 611649,34| 61164934 0,00
pozytki gzm 8 176,71 5 844,56 5844,56 | 14021,27 14 021,27

SUMA 550 590,19 | 5534 813,26 | 5609 893,68 75 080,42 | 625670,61| 625 670,61
| garaze

N. 118 dziatka 1504/8 519,05 2 768,27 237128 -396,99 122,06 122,06

N. 113 dziatka 1510/13 282,33 3087,89 2 678,34 -409,55 -691,88 691,88
N. 119 dziatka 2177 2 843,18 2 139,07 2051,20 -87,87| 275531 2 755,31

N. 120 dziatka 2178 -157,45 283394 2 408,30 -425 64 -583,09 -583,09
N. 103 Wasilkowska 1 3208,14 114682 1185,42 38,60 324674 3 246,74

N. 110 Swietojanska -142,08 331167 1518,89 -1792,78| -1934,386 -1934 .46
N. 114 Swietojariska -123,15 4 031,51 8 609,09 4 577,58 4 454,43 4 454,43

N. 105 Putkowa 1-5 230,73 424,80 375,49 -49,31 181,42 181,42

N. 109 Putkowa 7-9 731,38 526,62 454,68 71,94 659,44 659,44

N. 112 Akademicka 34/1 -1222,65 1 099,44 872,10 -227,34| -1449,99 144999
N. 116 Traugutta -102,11 850,88 667,44 -183,44 -285,55 -285,55
N. 204 Towarowa Daleka -649,31 3037,92 2 588,95 -44897| -1098,28 -1098,28
N. 218 - dziatka 1335/12 -4 773,01 8 752,21 11 249,53 249732 -227569 -2 275,89
N. 219 - dziatka 1343/4 -2 991,47 2 966,08 4 186,58 122050| -1770,97 177097
N. 220 - dziatka 287/4 829,86 2400,15 251579 115,64 945 50 945,50

N. 203 Dobra 12 186,40 3309,11 229443 -1014,68 -828,28 -828,28
N. 212 Kraszewskiego 30 -1 655,91 19 647,06 21716,39 2 069,33 413,42 413,42

N. 213 - dziatka 1335/9 -2 856,79 213511 2 786,54 651,43 | -2205,36 -2 205,36
N. 214- dziatka 1335/6 86,40 1 519,50 1676,57 157,07 243 47 243 47

N. 215- dziatka 1335/8 -1903,27 21 734,63 27 020,85 5 286,22 338295 3 382,95

N. 216- dziatka 1335/10 -292,79 1920,91 2 397,99 477,08 184,29 184,29

N. 217- dziatka 1335/11 294,68 1834,95 2 734,89 899,94 119462 119462

Pogodna 1 -356,49 172486 1 956,86 232,00 -124,49 -124 49
Pogodna 7,9,21 2 565.53 13 098,83 13 670,93 572,10 313763 3137,63

Pogodna 25 842.29 9 039,91 7 447,52 -1 592,39 -750,10 -750,10
Pogodna 27 344,63 8 540,31 9 645,31 1105,00 760,37 760,37

Pogodna 37A 238457 11 476,90 13 360,48 188358| 4268115 4 268,15

Wiejska 60, 62 487 62 1 954,60 2 530,69 576,09 88,47 88,47

Wiejska 68A 487754 463171 347575 -115596| -6033,50 -6 033,590
Wiejska 72 96.95 2 100,49 2 498,00 397,51 494,46 494 46

Wiejska 74a 142,79 3182,79 3 522,81 340,02 482,81 482,81

Pogodna 11 2 92839 16 314,61 14 899,56 -1 415,05 1513,34 1513,34

Pogodna 23 70.46 4 535,09 4713,94 178,85 249,31 249,31

Razem garaze -5257,80| 168 078,64 182 082,59 14 003,95 8 746,15 28 778,19 -20 032,04
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE SB-M ,WIELKOBLOKOWA" ZA 2022 ROK 0

ﬁiaezoep"; et owany 545332,39| 5702891,90| 5791976,27| 89084,37| 634416,76| 654 448,80 | -20 032,04
gzm opodatkowane - lokale uzytkowe wiasnosciowe

Wasilkowska 37-47A -1311,95 5 075,69 4 861,49 -21420| -1526,15 -1 526,15
Wasilkowska 1 -12 200,17 7 698,35 10 551,36 285301 -9347,16 -9 347,16
Podlesna 1 -1 195,75 2 565,83 2 126,00 439,83 | -163558 -1635,58
Dobra 14A, Daleka 1B 1882,43 32 995,50 30 526,75 -2 468,75 -586,32 -586,32
Kraszewskiego 30 -3755524| 105718,20 95113,85| -10604,35| -48 159,59 -48 159,59
Dobra 12 12 493 49 18 492,54 16 441,00 -2051,54| -14 54503 -14 545,43
Pogodna 1 677,58 432285 3918,79 -404,06 273,52 273,52

Pogodna 3 113,43 237186 2 165,46 -206,40 -319,83 -319.43
Wiejska 60, 62 293,68 4 950,82 3874,28 -1 076,54 -782,86 -782,86
Wiejska 68A 5 444,03 10 986,16 10 499,65 -486,51| 495752 495752

Wiejska 72 1 388,02 10 467,56 10 445,26 -2230| 136572 1 365,72

Wiejska 74 837,83 16 084,91 15 526,15 -558,76 279,07 279,07

Kreta 6 - Wiejska 78 299,48 298353 3 580,79 597,26 896,74 896,74

wszystkie nieruchomosci | -54 046,98 | 224 713,80 209 630,83 | -15082,97 | -69 129,95 7 772,57 | -76 902,52
gzm opodatkowane garaze

Wasilkowska 1 6 488,34 312,57 | 1704,19 139162| 787996 7 879,96

N. 119 dziatka 2177 772,13 973,91 718,09 -255,82 516,31 516,31

N. 120 dziatka 2178 70,84 518,99 325,20 -193,79 122,95 -122,95
N. 116 garaze ngzm -223,95 380,90 290,04 -90,86 -314,81 314,81
Daleka 1a - Towarowa 2A 10,61 345,66 409,62 63,96 74,57 74,57
Kraszewskiego 30 -1 677,69 7 810,74 10 173,79 2 363,05 685,36 685,36

N. 215- dziatka 1335/8 228237 972,71 1371,14 398,43 2680,80 2 680,80

N. 216- dziatka 1335/10 -1 408,27 451,56 249,26 202,30 -1610,57 -1610,57
N. 217- dziatka 1335/11 -168,18 519,29 42512 94,17 -262,35 -262,35
N. 218 - dziatka 1335/12 526,85 1.904,66 184265 -62,01 464,84 464,84

N. 219 - dziatka 1343/4 1210,28 899,97 1169,13 269,16 | 147944 147944

Pogodna 23 7,93 231,28 445 64 214,36 206,43 206,43

Pogodna 27 -108,89 195,79 410,18 214,39 105,50 105,50

Pogodna37A 180,63 44,33 -136,30 -136,30 -136,30
Pogodna 25 -60,74 457,08 763,64 306,56 245,82 245,82

Pogodna 7,9,21 -55,52 212,45 392,83 180,38 124,86 124,86

Pogodna 11 184,00 792,20 1238,68 446 48 630,48 630,48

wszystkie nieruchomosci | 7 834,25 17 160,39 21 973,53 481314 | 12647,39 15094,37 | -2 446,98
Eszz';,?:;v“any -46 212,73 | 241 874,19 231604,36 | -10269,83| -56482,56| 22 866,94 -79 349,50
Razem gzm 499 119,66 | 5944 766,09 6023580,63| 78814,54| 577934,20| 677 315,74 | -99 381,54
Wyniki na nieruchomosciach uwzgledniajgce lata ubiegte zgodnie z art. 6 ust.1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych zamknety sie nadwyzka przychodéw nad kosztami w
wysokosci 577 934,20 zt —zostang one z dniem 01.01.2023 r. zaksiegowane, jako bilans
otwarcia nieruchomosci.
Wyniki na nieruchomosciach zaprezentowano w bilansie w szyku rozwartym:
www.wielkoblokowa.bialystok.pl; e-mail: wblok@interia.pl; Biatystok, dn. 07.03.2023 r.



- po stronie aktywow w poz. IV/ 1 Rozliczenia Miedzyokresowe - w kwocie 99 381,54 zt - ujemny

wynik nieruchomosci
- po stronie pasywow w poz. IV/2c) Fundusze specjalne w kwocie 677 315,74 zt - dodatni

wynik na nieruchomosci.

2. Spotdzielnie, ktore sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktow na wiasne potrzeby
oraz o kosztach rodzajowych.

Nie dotyczy
3. Wysokosc i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizacyjnych srodki trwate.

Odpisy aktualizacyjne Srodkoéw trwatych nie wystapity

4. Wysokosc odpisow aktualizacyjnych wartos¢ zapasow.
W okresie sprawozdawczym spotdzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktualizacyjnych

Srodkow trwatych i zapasow.

5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w
roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W spdidzielni nie wystapity powyzsze zdarzenia i na dzien sporzadzenia sprawozdania nie

zachodzg takie przestanki.

6. Rozliczenie glownych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od osob prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Wyszczegolnienie Koszty niestanowiace kup
Koszty finansowe 180,17
Pozostate koszty operacyjne rezerwa 81 586,38
Pozostate koszty eksploatacyjne 1 088,93
RAZEM KOSZTY NIEPODATKOWE NGZM 82 855,48
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Rozliczenie roznic pomiedzy podstawg opodatkowania, podatkiem dochodowym a wynikiem

finansowym (zyskiem, stratg) brutto

Lp. Opis Wartos¢
1 | Zysk (strata) brutto za 2022 rok 552 649,23
Przychody zwolnione z opodatkowania w
2 | biezacym roku GZMm 1a 80743008
3 Koszty niestanowigce kosztu uzyskania 82 855 48

przychodu

Koszty nieuznawane za koszty uzyskania

4 przychodu w biezgcym roku GZM 16 793.675.54
6 |Podstawa opodatkowania 523 750,00
7 | Podatek dochodowy 99 512,44

7. Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz rdéznice
kursowe, ktore powiekszyly koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie
w roku obrotowym

Srodki trwate w budowie nie wystepuja.

8. Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powiekszyly cene nabycia towaréw lub
koszt wytworzenia produktéw w roku obrotowym.

Nie dotyczy

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na
niefinansowe aktywa trwate.

Nie dotyczy

10.Kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw Ilub kosztow o
nadzwyczajnej wartosci lub ktore wystapity incydentalnie.

Nie wystapity w Spdétdzielni
11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami
rozwojowymi, ktore nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2
do wartosci niematerialnych i prawnych;
Nie dotyczy Spétdzielni
12. Wartos¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem
na wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz. U.
poz. 1680), lub kwote optaty za marnowanie zywnosci, o ktérej mowa w art. 5 tej
ustawy.

Nie dotyczy Spotdzielni
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3:

4.

III.

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy
przyjete do ich wyceny.

Nie dotyczy

Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przepltywow
pienieznych, a w przypadku, gdy rachunek przeptywow pienigznych sporzadzony jest
metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywow
pienieznych netto =z dziatalnosci operacyjnej, sporzadzone metoda posrednig;
w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie
oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywow
pienieznych, nalezy wyjasnic ich przyczyny.

Rachunek przeplywéw pienieznych sporzadzony metoda posrednig, uwzglednia korekty (zmiany
stanu pozycji bilansowych) przeptywdw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej, wynikajace

bezposrednio z bilansu i rachunku zyskéw i strat. Rachunek przeptywow pienigznych stanowi

zatacznik do sprawozdania.

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Stan na:
Lp. Tytutl .
Stan na poczatek roku 2022 Stan na koniec roku 2022

l. Srodki pienif;Zne w banku 1351 988.50 1729 746,57
2. | Srodki pienigzne w kasie 0 0
3. | Lokaty $rodkow pienigznych 6461 244.75 7 854 34038
4. | Inne s$rodki pieniezne 0 0
5. | Wycena bilansowa srodkow

pienieznych w walutach obcych

Razem $rodki pieni¢zne dla

rachunku przeplywow 7 813 233,25 9 584 086,95

pieni¢znych

5. Informacje o:

Nie wystgpity w Spotdzielni

www.wielkoblokowa.bialystok.pl; e-mail: wblok@interia.pl;

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu
na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki;

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sig
podmioty powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych standardach
rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002

Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania

Biatystok, dn. 07.03.2023 r.




miedzynarodowych standardow rachunkowosci, wraz z informacjami
okreslajacymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakcji niezbhednymi dla zrozumienia ich wplywu
na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje
dotyczace poszczegolnych transakcji mogg by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju,
z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych transakcji s
niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki;

Nie wystepuja w Spdtdzielni

3) przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy
zawodowe;

Wyszczegolnienie Przecietne zatrudnienie w roku
Pracownicy umystowi 16,5
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 34,50
Uczniowie 0
Pracownicy przebywajacy na urlopach 0
wychowawczych lub bezptatnych
OGOLEM 51,00

4) wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w skiad organdw zarzadzajacych, nadzorujacych
albo administrujacych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok
obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i Swiadczen

o podobnym charakterze dla bylych cztonkéw tych organéw lub zobowigzaniach
zaciagnietych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogotem dla
kazdej kategorii organu;

Nie dotyczy Spétdzielni

5) kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w skiad organow zarzadzajacych,
nadzorujacych i administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich giownych
warunkow, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciagnietych w ich imieniu
tytutem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem
dla kazdego z tych organow;

Nie dotyczy Spétdzielni

6) wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy
odrebnie za:

a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych
rewidentach,
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Nalezne wynagrodzenie biegtego rewidenta za badanie bilansu za rok 2022 wynosi 16359,00 zt
brutto.
6 inne ustugi atestacyjne,
Nie wystapity w Spotdzielni
7 ustugi doradztwa podatkowego,
Nie wystapity w Spoétdzielni
8 pozostate ustugi.

Nie wystapity w Spotdzielni

6.

1. Informacje o przychodach i kosztach z tytulu btedow popetnionych w latach
ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym na fundusz wiasny z podaniem ich
kwot i rodzaju. ' '

Nie dotyczy

2. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje
majatkowg, finansowg oraz wynik finansowy jednostki.

Nie dotyczy

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian polityki rachunkowosci, w
tym metod wyceny, jezeli wywierajq one istotny wplyw na sytuacje majatkowa,
finansowa i wynik finansowy spoétdzielni, ich przyczyny i spowodowang zmianami
kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) witasnym.

W trakcie roku obrotowego 2022 nie byto zmian polityki rachunkowosci.

4, Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace porownywalnosc
danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za
rok obrotowy.

Prezentacja rachunku zyskow i strat za rok biezacy i rok poprzedzajacy jest zgodny z podjeta
uchwatg nr 26/2019 Zarzadu Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,WIELKOBLOKOWA" w
Biatymstoku z dnia 18.12.2019r.

W spotdzielni sporzadza sie rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym”. Wytgczenie w

rachunku zyskéw i strat nadwyzki/niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nastepuje
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1]
[

poprzez wariant 1 zatgcznika uchwaty nr 7/2015 Komitetu Standardow Rachunkowoéci, za rok
obrotowy tacznie z rozliczeniem, w rachunku ciggnionym nadwyzki/niedoboru za rok ubiegty.
Zysk (strata) netto prezentowany w rachunku zyskéw i strat jest réwnoczesnie pozycia
prezentowang w pasywach bilansu w dziale A Fundusz wtasny, poz. Zysk (strata) netto, stanowigc
element funduszu wifasnego, ksztattowany jest jedynie przez wynik na wiasnej dziatalnosci
gospodarczej, ktory podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu (strata). '
7l
1. Informacje o wspélnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji.
Nie dotyczy spotdzielni
2. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi;
Nie dotyczy spotdzielni
3. Wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale lub 20% w ogolnej liczbie gtoséw w organie stanowiacym spoétki;
wykaz ten powinien zawierac takze informacje o procencie posiadanego
zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu wtasnego i zysku lub stracie
netto tych spétek za ostatni rok obrotowy;

Nie dotyczy spotdzielni

4. Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
korzystajac ze zwolnienia lub wytaczen, informacje o:

Nie dotyczy spotdzielni
5. Informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatlowej, w ktérej sktad wchodzi
spotka, jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest
dostepne,

Nie dotyczy spdtdzielni

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w sktad, ktérej wchodzi
spotka, jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest
dostepne;

Nie dotyczy spotdzielni

6. Nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme
prawng kazdej z jednostek, ktorych dana jednostka jest wspélnikiem ponoszacym
nieograniczong odpowiedzialnos¢ majatkowa.
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Nie dotyczy spotdzielni

8. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu, ktérego
nastapito potaczenie:

Nie dotyczy spotdzielni

9. W przypadku wystepowania niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania.
dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢
wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym
zwiazane; informacja powinna zawierac¢ rowniez opis podejmowanych badz
planowanych przez jednostke dziatan majacych na celu eliminacje niepewnosci.

Nie wystepujg zadne niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci Spétdzielni.
10. Inne informacje niz wymienione, powyzej, jezeli mogtyby w istotny sposob

wplynac na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy
jednostki.

Nie sg znane zadne okolicznosci poza wymienionymi w sprawozdaniu finansowym mogace miec¢

istotny wptyw na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy.

Sporzadzit: Kierownik jednostki

Data: 07.03.2023 r.
P ; ? S ZAR DU
“ S AN L/»/L_/‘—

nty Lachowski
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SPOEDZIELNIA BUBOWLAND- M ESTEANIOWA

31.12.2021

LKOBLCKOWA
ok, Ui Waslw.<3 ) BILANS JEDNOSTEK
N P gl ,}:,-JO,C z wylaczeniem bankow i ubezpieczycieli na dzien  31.12.2022
stan na stan na
AKTYWA PASYWA

31.12.2021

3L12:2022

A AKTYWA TRWALE

37 592 046,10

A. FUNDUSZE WLASNYE

38117 418,07

36624 613,61

1. Warto$ci niematerialne i prawne

AL Fundusze podstwowe w tym

29 040 274,91

28040 212,06

1. licencje na oprogramowanie
komputerowe itp..

I.1. Fundusz udzialowy

2. pozostale

1.2. Fundusz wkladow mieszkaniowych

1. Rzeczowe aktywa trwale

37216 314,11

1.3, Fundusz wkladow budowlanych

29 040 274,91

28 040 212,06

1. Srodki trwale w uztykowaniu

37216 314,11

AL Naleine wklady na Kapital
podstawowy(wielkos¢ ujemna)

a) grunty (w tym prawo uzylkowania
wicczyslego gruntu)

9314 076,11

AL L Udzialy akeje wlasne (wielkos¢
ujemna)

b) budynki,lokale w tym( spoldzieleze
prawo do lokali) i obiekty inzynierti ladowej

i wodnej

27 787 536,33

ALV, Fundusz zapasowy

8451 004,53

8210 078,86

¢) urzadzenia techniczne i maszyny

73 515,02

A. V. Fundusz 7 aktualizacji wyceny
Srodkow trwalych

d) srodki transportu

41 186,65

AVIL Fundusze rezerwowe

¢) inne srodki trwate

ALVIL Zysk (strata - ze znakiem minus
""-"') netto z lat ubieglych

2. Srodki trwale w budowie

AVIL Zysk (strata - ze znakiem
minus "'-'"") netto za rok obrotowy

626 138,63

374 322,69

3. Zaliczki na srodki trwale w budowie

ALIX Odpisy z zysku netto w ciggu
roku obrotowego (wielkosce ujemna)

I, Naleznosci dlugoterminowe

1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostalych jednostek

IV, Inwestycje dlugoterminowe - aktywa
finansowe

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dlugoterminowe aktywa trwale

a) w jednostkach powigzanych

- udzialy lub akeje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozycrki

b) w pozostalych jednostkach

- udzialy lub akeje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

V. Dlugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku

dochodowego

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe

dugoterminowe

3. Saldo Wn funduszu remontowego

nicruchomosci - dlugoterminowa splata

B AKTYWA OBROTOWE

9991 719,10

11 380 071,02

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA

Y 466 347.1

11 044 273,40,

L. Zapasy

123 190,14

118 714,171 L. Rezerwy na zohowigzania

81 586,38

I. Materialy

123 190,14

118 714,17

l. Rezerwa z tytulu odroczonego
pudatku dochodowego

2. Palprodukty i produkty w toku

2. Rezerwa na $wiadczenia emervtalne i

podobne

3. Produkty gotowe (wyrobygotowe)

- dlugoterminowa

4. Towary

- krdtkoterminowa

5. Zahezki na dostawy

Pozostale rezerwy

[

81 586,38

- dlugoterminowe

- krotkoterminowe

81 586,38




1. Naleznogci krotkoterminowe

666 619,35

588 493,91

Il. Zobowigzania dlugoterminowe

1. Naleznosei od jednostek powigzanych

1. Wobec jednostek powiazanych

a) z tytulu dostaw i uslug

2. Wobec pozostalych jednostek

b) inne

a) kredyty i pozyczki

2 Naleznosei od pozostalych jednostek

660 619,35

588 493 91

b) 2 tytulu emisjj dluznych papierdw
wartosciowych

a) z tytulu oplat za lokale mieszkalne

495 014,98

416 829,76

¢) inne zobowiazania finansowe

b) 7 tytulu oplat za lokale uzytkowe

150 143,66

160 049,81

d) inne

¢} 2 tytutu dostaw 1 uslug pozostalych, o

okresic splaty

2 135,67

5094,47

L. Zobowigzania krétketerminowe

8 875 427,67

10285 371,28

- do 12 miesigey

2 135,67

509447

1. Wobec jednostek powigzanych

- powyze] 12 miesigey

a) z tytutu dostaw i ushig, o okresie
wymagalnosci:

d) 2 tyt. Podatkow, dotacii, cel, ubezpieczen

spol, Oraz innych swiadezen

- do 12 miesigey

¢) naleznosci wewnatrzzakladowe

-powyzej 12 miesigey

1) inne

19 325,04

6 519,87

b) inne

) dochodzone na drodze sadowe;j

2. Wobee pozostalych jednostek

3222 926,29

3213 381,29

ITL Inwestycje krotkoterminowe

7813 233,25

9 584 086,95

a) kredyty i pozyczki

I Krdtkoterminowe aktywa finansowe

7813 233,25

9 584 086,95

b) z tytulu emisji dluznych papieréw
wartosciowych

a) w jednostkach powigzanveh:

¢} inne zobowiazania finansowe

b) w pozostalych jednostkach:

d) z tytulu dostaw mediow

¢} srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne

7813 233,25

9 584 086,03

¢) pozostale zobowiazania z tytutu dostaw

i uslug, o okresie wymagalnosci:

2 430 494,59

2245 140,21

- srodki pienigzne w kasic

') zobowiazania wobec lokali
mieszkalnych

485 353,67

668 548,65

-srodki pieniezne na rachunkach bankowych

1 351 988,50

1 729 746,57

g) zobowiazania wobec lokali
uzytkowych

80 809,38

58 372,28

- inne srodki pieni¢zne

- do 12 miesigey

80 809,38

58 37228

- inne aktywa pienigzne

6461 244,75

7 854 340,38

powyzej 12 miesigey

2. Inne inwestycje krdtkoterminowe

h) zaliczki otrzymane na dostawy

- inne aktywa pienigzne

i) zobowazania wekslowe

i) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i
innych $wiadczen

148 527,02

163 753,79

k) z tytulu wynagrodzen

14 796,81

14 388,68

1) zobawiazania wewnatrzzakladowe

m) inne

62 944,82

63 177,08

3. Fundusze specjalne

5652 501,38

7071 989,99

a) fundusz remontowy

5651 861,99

7070 074,06

b) ZFSS 639,39 1915,93
¢) inne fundusze
IV. Krotkoterminowe rozliczenia ~ ) . . .
) 1 388 676,36 1 OB8 775,99 1V. Rozliczenia mi¢dzyokresowe 590 919,46 677 315,74
miedzyokresowe
1. Nadwyzka kosztdow nad przychodami . .
g i 91 799,80 99381,54 1. Ujemnna wartos¢ firmy
nieruchomosct dotyczaca GZM i
2. Saldo Wn funduszu remontowego - 2 ne rozliczenia migdzyokresowe -
- Saldc v IL- ( 1? u remontowege | 244 918.47 928 378,63 1) [IlI{l. rozliczenia migdzyokresowe
nicruchomosei (krotkoterminowe) dlugoterminowe
i |2 b) Inne rozliczenia miedzyokresowe -
3. Pozostale 51958,00 al 015,82 e RESCRISENE
krotkoterminowe
2 ¢) nadwyzka przychodow nad kosztami
dotyczaca nieruchomosci GZM 500 919 46 677 315.74

AKTYWA RAZEM:

47 583 765,2(

47 668 887,01

PASYWA RAZEM:

47 583 765,20

47 668 887,01
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Rachunek wynikéw sporzadzony na dzien 31-12-2022 (wariant poréwnawczy)

2021

2022

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM:

18 503 162,18

18 688 611,75

|._Przychody netto ze sprzedazy produktow w tym:

18 477 332,86

18 636 077,30

a) zoptat i eksploatacie i utrzymanie nieruchomosci 17 358 692,47 17100644,27
b) z dziatalnosci wiasnej 1118 640,39 1535 433,03
Il. Zmiana stanu produktow(zwiekszenie - wartoé¢ dodatnia, zmniejszenie - wartosc
ujemna)
1. Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby 25 829,32 52 534,45

IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow

B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

17 971 696,69

18 354 535,42

I. Amortyzacja 61 759,56 66 976,05
Il Zuzycie materiatdéw i energii 9193 727,92 8 887 314,42
IIl. Ustugi obce 358 394,50 564 875,38
1IV. Podatki i opfaty, 2162 714,01 2412 694,98
V. Wynagrodzenia 2 649 601,53 2 745 930,99
V1. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia w tym: 606 632,51 620 197,41

- emerytalne 474 257,23 485 471,88
VII. Pozostate koszty rodzajowe w tym 2 938 866,66 3 056 546,19

-odpis na fundusz remontowy 2 876 627,48 2 979 500,52

VIIl. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow

X|. Z poz. B przypada na Koszt eksploatacii i utrzymania nieruchomosci w tym:

17 971 696,69

18 354 535,42

a) zoptat i eksploatacie i utrzymanie nieruchomosci 17 244 416,23 17027674,29
b) z dziatalno$ci whasnej 727 280,46 1326 861,13
C. WYNIK ZE SPRZEDAZY (A-B) 531 465,49 334 076,33
1a. Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a-B.i.X) 152 193,85 136 897,94
1b. Niedobor z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci (B i.X-A.l.a) 37 917,61 63 927,96
2. Zysk/strata z pozostale] dziatalnosci 417 189,25 261 106,35
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 304 485,31 355 382,81
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 650,41 308 943,08
II. Dotacje (w tym rozliczane w czasie)
Ill. Inne przychody operacyjne 303 834,90 31 858,44
IV. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 14 581,29
V. Inne przychody operacyjne )
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 14 722,38 128 644,60
I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
II. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 32 902,16
IV.Inne koszty operacyjne 14 722,38 95 742,44
F.ZYSK (STRATA) Z POZOSTALEJ DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ(C+D-E) 821 228,42 560 814,54
G. PRZYCHODY FINANSOWE 8 834,64 4 726,71
I. Dywidendy i udziaty w zyskach
Il. Odsetki 8 834,64 4726,71
lll. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych
IV. Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
V. Inne
H. KOSZTY FINANSOWE 415,19 12 892,02
|. Odsetki 415,19 12 892,02
Il. Strata ze tytutu rozchodéw finansowych
. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV.Inne
I. WYNIK Z DZIALALNOSCI GZM i GOSPOD. (F +G - H) 829 647,87 552 649,23
J.NADWYZKA Przychodow (+) Z EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
PRZECHODZACA Z ROKU POPRZEDNIEGO 508 681,55 590 919,46
K. NADWYZKA KOSZTOW (-} Z EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
PRZECHODZACY Z ROKU POPRZEDNIEGO 123 838,13 91 799,80
L. WYNIK BRUTTO. (I +J -K) 1214 491,29 1051 768,89
M. PODATEK DOCHODOWY 89 233,00 99 512,00
N. NADWYZKAprychodow (-) Z EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
PRZECHODZACA NA ROK NASTEPNY 590 919,46 677 315,74
O. NADWYZKA KOSZTOW (+) Z EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
PRZECHODZACY NA ROK NASTEPNY 91 799,80 99 381,54
P. Zysk strata netto ( L-M-N+Q) 626 138,63 374 322,69
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM ZA 2022 rok
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Stan na dzien

Stan na dzien

L:P TRESC 31-12-2021 31.12.2022
I. |Kapitat ( fundusz) wiasny na poczatek okresu ( BO) 38 961 776,31 38 117 418,07
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
la |Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) po korektach 38 961 776,31 38 117 418,07
1. |Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 29 860 742,01 29040 274,91
1.1. |Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego - 820 467,10 |- 1 000 062,85
a) |zwiekszenie (z tytutu)
- wydania udziatow (emisji akciji)
wptaty udziatow
b) |zmniejszenie (z tytutu) 820 467,10 1000 062,85
- umorzenia udziatow (akcji) 820 467,10 1 000 062,85
umorzenie budynkow oraz wyodrebnionawtgsnosé 820 467,10 1000 062,85
zwrot udziatow - w
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 29 040 274,91 28 040 212,06
2. |Nalezne wplaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu
2.1 |Zmiana naleznych wpfat na kapitat podstawowy .
a) |zwiekszenie (z tytutu)
-inne
b) |zmniejszenie (z tytutu)
-inne
2.2 |Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu
3. |Udzialy (akcje) wtasne na poczatek okresu
a) |zwiekszenie
b) |zmniejszenie
3.1. |Udzialy (akcje) wtasne na koniec okresu
4. |Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 8618 515,44 8 451 004,53
4.1. |Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego - 167 510,91 - 240 925,67
a) |zwiekszenie (z tytutu) 2 276,01
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- z podziatu zysku (ustawowo)
- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢)
-zminieszenie infroaruktury finanasowanej funduszem zasobowym 2 276,01
wptaty wpisowego
b) |zmniejszenie (z tytutu) 169 786,92 240 925,67
umorzenia (gruntu w uzytkowaniu wieczystym i budynkéw wtasnych) 169 786,92 240 925,67
likwidacja gruntow -decyzje administracyjne
lkwidacja gruntow (przeksztatcenie na odrebna wiasnosc)
4.2. |Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 8 451 004,53 8 210 078,86
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany
5. |przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
5.1. |Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) |zwiekszenie (z tytutu)
-inne
b) |zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia srodkoéw trwatych
-inne
5.2. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
6. |Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu




6.1.

Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych

a) |zwiekszenie (z tytutu)
-inne
b) |zmniejszenie (z tytutu)
-inne
6.2. |Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
7. |Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu
7.1. |Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -
- korekty btedow
7.2. |Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 482 518,86 626 138,63
a) |zwiekszenie z (tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
-inne
b) |zmniejszenie (z tytutu) 482 518,86 626 138,63
podziat z zysku roku ubiegtego 482 518,86 626 138,63
7.3. |Zysk z lat ubieglych na koniec okresu
7.4. |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledow
7.5. |Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) |zwiekszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do-pokrycia
-inne
b) |zmniejszenie (z tytutu)
-inne
7.6. |Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
7.7. |Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu
8. |Wynik netto 626 138,63 374 322,69
a) |zysk netto 626 138,63 374 322,69
b) |strata netto
c) |odpisy z zysku

Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ)

38 117 418,07

36 624 613,61

Kapitai (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu

zysku (pokrycia straty)

38 117 418,07

36 624 613,61
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RACHUNEK PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH
(Metoda posrednia)

sporzadzony za okres :

dla jednostek innych niz banki i ubezpieczyciele

01-01-2022 31-12-2022

2021 2022
Tresc biezgey rok obrotowy biezgcy rok obrotowy
1 3 : 3
OPERACYINEJ 01 HERER ‘ b
1. Zysk (strata) netto 02 626 138,63 374 322,69
Il Korekty razem 03 740 263,19 2022 677,39
|. Amortyzacja 04 61 759,56 66 976,05
2. Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych 05
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 06 -8 834,64 -4 726,71
4. Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyinej a7
3. Zmiana stanu rezerw 08 -3 892,90 81 586,38
0. Zmiana stanu zapasow 09 -107 893,99 4 475,97
7. Zmiana stanu naleznosci 10 -41 014,93 78 125,44
8. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 11 240 067,69 1409 943,61
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 12 600 072,40 386 296,65
10. Inne korekty ; £ 13
1L Przeptywy pienigzne netto z dzialalnosei operacyijnej (1 11) 14 1366 40],82 2 397 000,08
INWESTYCYINES ' Is R
L Wplywy 6 8 834,64 4726,71
I. Zbycie wartosei niematerialnych i pl‘llWl‘l}’-t.'h oraz rzeczowych aktywow trwaltych 17 -
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 18
3. Z aktywow finansowych, w tym: 19 8 834,64 4 726,71
a) w jednostkach powigzanych 20
b) w pozostalych jednostkach 21 8 834,64 4726,71
— zbycie aktywow finansowych 22
—dywidendy i udzialy w zyskach 23
sptata udzielonych pozyczek dlugoterminowych 24
— odsetki 25 8 834,64 4 726,71
- inne wplywy z aktywow finansowych 26
4. Inne wplywy inwestycyjne 27
1. Wydatki 28 110 245,59 4 734,46
I. Nabyeie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalyeh 29 110 245,59 4 734,46
2 Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosei niematerialne i prawne 30
3. Na aktywa finansowe, w tym: 31 s =
a) wjednostkach powigzanych 32
b) w pozostalvch jednostkach 33 - =
— nabycie aktywow [inansowych 34
—udziclone pozyezki dlugoterminowe 35
4. Inne wydatki inwestycyjne 36
1L Preeplywy picnigine netto 2 dzialalnosci inwestyeyinej (I1-11) 37 - 101 410,95 - 7,75
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ| 38 S e
I Wplywy L 39 - -
T WRIYWY TCTD 7 WYTaNTa UaZTarow (eS| ake Ty T iyl ISTIimentow
kapitalowych oraz doplat do kapitalu 40
2. Kredyty i pozyezki 41
3. Emisja dluznych papicrow wartosciowych 42
4. Inne wplywy finansowe 43




I1. Wydatki 44 482 518,86 626 138,63

I. Nabycie udzialow (akep) wlasnych 45

2. Dywidendy 1 inne wyplaty na rzecz wlascicieli 46
3. Inne, niz wyplaty na rzecz whascicieli, wydatki z tytulu podzialu zysku 47 482 518,86 626 138,63

4. Splaty kredytow 1 pozyczek 48

5. Wykup dluznych papieréw wartosciowych 49

6. Z tytulu innych zobowiazan finansowych 50

7. Platnosei zobowigzan z tytulu umédw leasingu finansowego 51

8. Odsetki 52

9. Inne wydatki finansowe 53
IL. Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosei finansowej (1-11) 54 482 5 18,86 626 138.63
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.H1 + B.IL + C.111.) 55 782 472,01 1 770 853,70
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM: 56 782 472.01 1770 853,70
—zmiana stanu srodkow pienigznych z tytutu réznic kursowych 57 - -
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 58 7030 761,24 7 813 233,25
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F £ D), W TYM: 59 7813233.25 9 584 086,95
— o ograniczonej mozliwosci dysponowania 60 639,39 1 91 5,93

Miejsce sporzgdenia, Biatystok data 07-03-2023

b

Z~ca Prezesa

ds. Technicz zl—[-{l(sp!n;:l:r-_\jn_\‘ch
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